
ВИСНОВОК № 68/02-4-02/26 

Комісії щодо розгляду звернень у сфері містобудівної діяльності 

Державної інспекції архітектури та містобудування Українки 

 

від «19» травня  2026 року 

Місце проведення засідання: м. Київ, бульвар Лесі України, 26-Б, 5 поверх, 515 каб. 

 

Склад Комісії, що здійснювала розгляд звернення:  

Заступник голови Комісії  

Член Комісії   

Член Комісії                                   

Член Комісії                               

Секретар Комісії                                            

Рябчинський А. М. 

Віннік О. Ю. 

Надопта С. В. 

Сударенко Д. В. 

Бондарчук О. В. 

 

Стосовно: розгляду звернення Фартушняк Надії Петрівни, вх. № Ф/1482/08-26 

від 07 травня 2026 року, вх.№ Ф/1485/08-56 від 07 травня 2026 року, щодо нового 

будівництва бази відпочинку з допоміжними спорудами на земельній ділянці  

з кадастровим номером ------------------------------- за адресою: ------------------------- 

-----------------------------------------------------------, з урахуванням додаткових матеріалів, 

вх. № Ф/1671/08-26 від 19 травня 2026 року.  

 

Рекомендації щодо обґрунтованості або необґрунтованості позапланової 

перевірки, а також необхідності її проведення на підставі звернення: 

Відповідно до обставин, викладених у зверненнях, додаткових матеріалах  

та наданих усних поясненнях, за адресою: -------------------------------------------------------  

-------------------------------------, на земельній ділянці з кадастровим номером 

--------------------------------, утвореній у результаті об’єднання ділянок з кадастровими 

номерами -----------------------------------------------------------------, що межує з ділянкою 

заявниці здійснюється будівництво бази відпочинку, у складі якого об'єкт 

«господарське приміщення» – з порушенням нормативних відступів від меж ділянки 

заявниці (відстань не зазначено), що створює загрозу пожежної безпеки та порушує 

вимоги інсоляції. 

З листа Староушицької селищної ради № 546 від 06.04.2026 стало відомо,  

що земельна ділянка з кадастровим номером ----------------------------- належить до 

земель рекреаційного призначення, має цільове призначення: 07.01 (для будівництва  

та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення) та знаходиться на загальній 

території національного природного парку «Подільські Товтри».  

Заявницею вбачається порушення замовником вимог законодавства щодо 

необхідності оцінки впливу на довкілля (ОВД) планованої діяльності та відповідно 

заниження класу наслідків (відповідальності) об'єкта будівництва. 

Відповідно до пункту 12 частини 3 статті 3 Закону України «Про оцінку впливу 

на довкілля», готельні комплекси на територіях природно-заповідного фонду або в їх 

охоронних зонах підлягають обов'язковій процедурі ОВД. На сьогодні відомості  

про проведення такої оцінки в Реєстрі ОВД відсутні. 

Згідно з абзацом чотирнадцятим частини п'ятої с статті 32 Закону України  

«Про регулювання містобудівної діяльності» до незначних наслідків (СС1) не можуть 

бути віднесені об’єкти, які підлягають оцінці впливу на довкілля відповідно до Закону 
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України «Про оцінку впливу на довкілля» (крім об’єктів, які виробляють електричну 

енергію з енергії вітру, за умови позитивного висновку уповноваженого органу  

з оцінки впливу на довкілля).  

Шляхом перевірки відомостей, які містяться у Єдиній державній електронній 

системі у сфері будівництва за параметром пошуку: «кадастровий номер земельної 

ділянки -------------------------------», наявні відомості щодо: 

- реєстрації повідомлення про початок виконання будівельних робіт 

ІУ051250418339 від 21.04.2025 та декларації про готовність до експлуатації об’єкта 

У101250826792 від   26.08.2025, назва об'єкта: «Нове будівництво бази відпочинку  

в -------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------»,  клас наслідків СС1, замовник: Чорна Дар'я 

Анатоліївна, основні ТЕП: кількість надземних поверхів - 4, кількість підземних 

поверхів - 0, цокольний поверх - 1, кількість номерів II категорії - 21 од., кількість 

номерів для осіб з інвалідністю - 2 од. 

- реєстрації повідомлення про початок виконання будівельних робіт 

ІУ051260514958  від 18.05.2026, назва об'єкта: «Нове будівництво бази відпочинку  

з допоміжними спорудами в -------------------------------------------------------------------------,  

--------------------------------------------------------------------------», замовник: Чорна Дар'я 

Анатоліївна, основні ТЕП бази відпочинку: кількість надземних поверхів - 3, кількість 

підземних поверхів - 1, верхній технічний поверх (технічне горище) –1; басейн - 190.46 

м2; господарське приміщення 18.6 м2, кількість поверхів -1; площа укриття 43.97 м2. 

Згідно з інформацією ДЗК земельна ділянка з кадастровим номером 

-------------------------------, площею 0.3101 га має цільове призначення: 07.01 – для 

будівництва та обслуговування об'єктів рекреаційного призначення, суб'єкт права 

власності на земельну ділянку: Чорна Дар'я Анатоліївна, вид зареєстрованого 

обмеження у використанні земельної ділянки: «зона стаціонарної рекреації 

національних природних парків», дата державної реєстрація обмеження: 16.06.1992,  

суб'єкт речового права: «Національний природний парк «Подільські Товтри». 

Відповідно до Положення про Національний природний парк «Подільські 

Товтри» (далі – Парк), затвердженого наказом Міністерства захисту довкілля  

та природних ресурсів України № 107 від 31.08.2020, загальна площа Парку становить 

261316 гектарів земель, у тому числі 4453.06 гектара земель, що надаються у постійне 

користування Парку, 256862,94 гектара земель, що включаються до його складу  

без вилучення землекористувачів. Зона стаціонарної рекреації призначена  

для розміщення готелів, мотелів, кемпінгів, інших об'єктів обслуговування відвідувачів 

Парку. У зоні стаціонарної рекреації забороняється будь-яка господарська діяльність, 

що не пов'язана з цільовим призначенням цієї функціональної зони або може шкідливо 

вплинути на стан природних комплексів та об'єктів заповідної зони і зони регульованої 

рекреації, в тому числі проведення суцільних санітарних рубок. 

Відповідно до ДСТУ 4527:2006 «Послуги туристичні. Засоби розміщення. 

Терміни та визначення» база відпочинку – це аналогічний готелю засіб розміщення  

з мінімальними зручностями, зазвичай, сезонного функціонування, розташований  

у рекреаційній зоні, який забезпечує умови для відпочинку. 

Тобто, місцем розміщення баз відпочинку за визначенням є виключно рекреаційна 

зона. Розміщення об'єктів: «Нове будівництво бази відпочинку в ------------------------,  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------, 
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----------------------------», «Нове будівництво бази відпочинку з допоміжними спорудами 

в -------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------» у зоні стаціонарної рекреації не суперечить Положенню 

про Парк. 

Абзацом другим частини другої статті 24 Закону України «Про регулювання 

містобудівної діяльності» визначено: забудова земельної ділянки здійснюється в межах 

її цільового призначення, встановленого відповідно до законодавства. 

Відповідно до Детального плану частини території населеного пункту -------------  

---------, затвердженого рішенням сорок четвертої (позачергової) сесії восьмого 

скликання Староушицької сільської ради №01 від 06.10.2023, що пройшов процедуру 

стратегічно-екологічної оцінки (СЕО), визначену Законом України «Про стратегічну 

екологічну оцінку», земельна ділянка з кадастровим номером ------------------------------, 

на якій передбачено проектний туристично-оздоровчий комплекс (пункт 9 експлікації) 

потрапляє до зони «КВТ» – зони розміщення установ відпочинку та туризму. 

Проходження процедури СЕО під час розроблення детального плану території  

не позбавляє замовника будівництва необхідності здійснення процедури ОВД. 

Водночас звернення не містить відомостей, які б підтверджувались відповідними 

документами та/або фактами, про наявність реального ризику настання негативного 

впливу на права, законні інтереси, життя та здоров’я людини, захист навколишнього 

природного середовища та забезпечення безпеки держави. 

Враховуючи викладене та керуючись статтею 41 Закону України «Про 

регулювання містобудівної діяльності», Законом України «Про основні засади 

державного нагляду (контролю) у сфері господарської діяльності», пунктом 73 Порядку 

здійснення державного архітектурно-будівельного контролю, затвердженого 

постановою Кабінету Міністрів України від 23 травня 2011 року № 553 та Положенням 

про Комісію щодо розгляду звернень у сфері містобудівної діяльності, затвердженим 

наказом Державної інспекції архітектури та містобудування України від 01 вересня 

2021 року № 71, Комісія щодо розгляду звернень у сфері містобудівної діяльності 

ВИРІШИЛА: 

Рекомендації щодо обґрунтованості позапланової перевірки, а також необхідності 

її проведення на підставі звернення відсутні. 

ГОЛОСУВАЛИ: 

«за» – 5, «проти» – немає. 

Рішення прийнято 

 

Заступник Голови Комісії    [підпис]  Рябчинський А. М.   

Член Комісії     [підпис]  Віннік О. Ю. 

Член Комісії                                             [підпис]  Надопта С. В. 

Член Комісії     [підпис]  Сударенко Д. В. 

Секретар Комісії    [підпис]  Бондарчук О. В. 


